Créditos Hipotecarios en México

Es de esperarse que la caída del sector inmobiliario en Estados Unidos, debido al incumplimiento en los compromisos adquiridos a través de los créditos “subprime” considerados de alto riesgo, afecte a la economía mexicana.  Un indicador clave en los cambios que se reportan, son los del PIB en lo que va del 2008, el cual es del 2.8% (cuadro 1) en relación con el 3.7% como se tenía contemplado en los criterios generales de la política económica con anterioridad.

Cuadro 1 

	México: Producto Interno Bruto y Exportaciones, 1998-2008 (porcentajes)
	 
	 
	 

	 
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	PIB
	6.6
	-0.2
	0.8
	1.3
	4.2
	2.8
	4.8
	3
	2.8

	Exportaciones
	88.7
	88.5
	88.2
	87.6
	87.5
	85.7
	84.7
	82.3
	 - 

	Fuente: Elaboración propia con datos de INEGI
	
	
	
	
	
	


Como se observa en el cuadro anterior, el PIB más alto de los últimos ocho años se presento en el año 2000, y posteriormente mostró variaciones entre 1 y 5% hasta el 2006, para ubicarse en 3% en el 2007, cifra inferior a la que se esperaba tener para ese año. 

Uno de los sectores más afectados por la crisis crediticia norteamericana, es el de las exportaciones, ya que nuestro país exporta a la Unión Americana el 80% de éstas. Hay que señalar que ya desde 2004 se empieza a ver una disminución de las exportaciones, las cuales pasaron del 87.5% en ese año al 82.3% en 2007 (ver cuadro 1). Entre las exportaciones que se han visto afectadas encontramos los materiales para la construcción que van a San Antonio Texas, que es uno de los estados que importa productos para casas y edificios; de igual forma esto ha afectado también  la contratación de mano de obra, en gran parte de origen mexicano que trabaja en el sector de la construcción, problema que se ve reflejado en el envío de remesas a nuestro país.

En cuanto al crédito de la vivienda en México otorgado por la banca comercial, ha venido disminuyendo desde 2001  hasta principios de 2007. Sin embargo, a diferencia de los Estados Unidos, éstos se están cubriendo conforme se estipula  en el contrato que firman conjuntamente los trabajadores y la institución otorgante.  

Los créditos que otorga la banca comercial al sector de la vivienda, mostraron un incremento en la década anterior, sin embargo a partir de 2001 y hasta 2004 hubo una contracción importante de éste, y se recupera un poco en 2006 (gráfica 2), lo cual quiere decir que aún con los problemas que se dieron en el mercado estadounidense, el sector de la vivienda en México sigue creciendo.

Gráfica 2
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             Fuente: Elaboración propia con datos de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores.

  

Mientras que el mercado hipotecario estadounidense entro en crisis y ha tenido su impacto en la economía mexicana, en nuestro país se otorgaron 546 mil 095 créditos para vivienda al finalizar agosto de 2007, lo cual represento una inversión de 151 mil 551.1 millones de pesos, de acuerdo con información de la Comisión Nacional de Vivienda (CONAVI); para este 2008 se pronostica que la demanda de créditos hipotecarios se incremente y que por lo tanto la oferta deberá hacer los mismo.
